SAN
FERNANDO

MUNICIPO

Confeccion planos

Obra Nueva:

Plantas de ARQUITECTURA (muros en rojo)
e [Fachadas (en esquina sobre las dos calles).
e 2 cortes ( en caso de existir pileta , realizar corte longitudinal ).
Silueta ( en figuras regulares) y Planilla del balance de superficies (desglose por plantas y
por construcciones cubiertas y semicubiertas)
Planilla de iluminacion y ventilacion.
Plantas de estructuras ( losas, cimientos, techo )
Planillas de estructuras.
Detalle de escalera (de escalon y compensada).

Detalle de cimiento.

e leyendas:

La aprobacion de los planos no implica la de los calculos de estructura, ni la habilitacién de la finca
o locales.

El plano presentado no acredita responsabilidad municipal por la ubicacién catastral de las
construcciones, ni titularidad de dominio y su consecuente aprobacion, estableciéndose como
responsable de todo dato

consignado en el plano al propietario y profesional.

El propietario y profesional se hacen responsables de los dafios y perjuicio ocasionados a
colindantes, por el efecto de demolicién y/o construccion.

Plano de Demoliciéon

e Plantas de demolicion(muros punteados y de color de amarillo)
¢ Silueta(en figuras regulares) y Planillas del balance de superficies.
e Memoria descriptiva

Plano de Incorporacion e Incorporacion por
antigledad

Plantas de ARQUITECTURA.(muros en negro)

Fachadas (en esquina sobre las dos calles).-

2 cortes ( en caso de existir pileta , realizar corte longitudinal ).

Silueta(en figuras regulares) y Planillas del balance de superficies(desglose por plantas y
por construcciones) cubierta y semicubierta

¢ lluminacion y Ventilacion.

Leyenda : La aprobacion de los planos no implica la de los célculos de estructura, ni la habilitacién
de la finca o locales.

El plano presentado no acredita responsabilidad municipal por la ubicacion catastral de las
construcciones, ni titularidad de dominio y su consecuente aprobacién, estableciéndose como
responsable de todo dato

consignado en el plano al propietario y profesional.

El propietario y profesional se hacen responsables de los dafios y perjuicio ocasionados a
colindantes, por el efecto de demolicién y/o construccion.

nota:

Para los planos de incorporacién por antigledad, los muros deberan ser pintados en

negro rayados a 45° w4

Plano de conforme a obra

Plantas de ARQUITECTURA (muros en rojo )

Fachadas (en esquina sobre las dos calles).

2 cortes ( en caso de existir pileta, un corte longitudinal)

Silueta ( en figuras regulares) y Planilla del balance de superficies (desglose por
plantas y por construcciones cubiertas, semicubiertas y la ampliacion conforme a obra)
Planilla de iluminacion y ventilacion.

Plantas de estructuras dela ampliacion conforme a obra ( losas, cimientos, techo )
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e Planillas de estructuras.

e Detalle de escalera (de escalon y compensada).

e Detalle de cimiento.

Leyendas: La aprobacion de los planos no implica la de los calculos de estructura, ni la
habilitacion de la finca o locales.

El plano presentado no acredita responsabilidad municipal por la ubicacién catastral de las
construcciones, ni titularidad de dominio y su consecuente aprobacion, estableciéndose como
responsable de todo dato

consignado en el plano al propietario y profesional.

El propietario y profesional se hacen responsables de los dafios y perjuicio ocasionados a
colindantes, por el efecto de demolicién y/o construccion.

nota:

Los muros deberan ser pintados de color rojo, con la salvedad que la parte aprobada ira rayada a 45° //A
. . o . . S
en sentido y la parte conforme a obra también a 45° pero en sentido contrario m
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Presentacion de planos Municipales

Realizacion del Tramite de iniciacion de expediente.

Carpeta Técnica: Tendra que estar debidamente lleno, incluso fecha, completo y

legible. Se adquiere en Constitucion N° 1046.

Formulario de solicitud de presentacién: Tendr4 que estar debidamente lleno,

incluso fecha, completo y legible. De lo contrario no tendra validez

Certificado parcelario: Debidamente llenado, fechado, completo y legible

diligenciado en Direccion de Catastro y Rentas (Constitucién 1046).

2 copias de planos: Confeccionado de acuerdo a los Articulos pertinentes del Codigo

de Edificacion de San Fernando. El proyecto deberé responder a las indicaciones del

citado Cédigo.

& 1 copia de plano autorizada por el consorcio del Barrio privado respectivo (en caso
que se tratase de Barrio privado la obra).

&% Las obras destinadas a uso industrial deberd cumplir lo que estipula la
Ordenanza 6463/97

&% El Area de Aprobacion y Control de Obras Particulares, verificara la

documentacion presentada que este en orden y sin que ello signifiqgue abrir juicio

sobre la correccidon de la misma, autorizara la iniciacion del expediente, la cual se

hard por Mesa de entradas generales, que entregara al interesado una tarjeta con el

numero de expediente, nombre del interesado y motivo.

I T B

Nota: Los planos de incorporacién debera contar con la inspeccion del Area de Aprobacién y Control de Obras
Particulares, la debera ajustarse a los planos presentados.

Autorizacion para la aprobacion o incorporacion de los planos.

& Original en papel vegetal de 90 grs., sellado por el distrito de San Fernando de Aguas
Argentinas.

Siete (7) copias para la aprobacion.

Planilla de estadisticas.

Planilla de certificado final.

Plano de estructura. Cuatro (4) copias. Si asi lo requiere el formato del plano.

Contratos profesionales visado por el Colegio profesional que pertenezca.

En caso que corresponda, nota-compromiso de presentar planos aprobados de unificacion de
parcelas dentro de un plazo de 4 (cuatro) meses de la fecha de la nota. En este caso solo se
entregara plano con “aprobacion provisoria” por ese plazo la que se transformara en definitiva al
entregar el plano de unificacién citado. De no cumplirse esa entrega en plazo la obra
quedara automaticamente paralizada.-

BPPPddd

Planos de incorporacion.

& Los planos de “incorporacion” deberan ajustarse estrictamente a la obra realizada y si asi no
fuera el profesional sera pasible de sanciones que determinara la Secretaria de Obras e
Infraestructura Publicas. Si fuera el propietario el que modifico la obra sin intervencion del
profesional firmante de los planos presentados, sera pasible de multa el propietario.-

Final de Obra.

& El certificado de final de obra se entregara con posterioridad a la presentacion del plano
conforme a obra ( si correspondiera) el que debera ser dibujado en papel calco transparente y
acomparfado de 6 (seis) copias y la entrega de la planilla de revaliio inmobiliarios en la Provincia
de Buenos Aires.

INFORMA: AREA DE APROBACION Y CONTROL DE OBRAS PARTICULARES 3



SAN
FERNANDO

MUNICIPIO

Detalles técnicos y legales a acotar en los
planos de edificacion e instalaciones

La presentacion en la planta, debera constar como minimo, de los siguientes elementos
e Se indicaran las medidas de todos los locales y patios;

¢ Niveles de altura, distancias a ejes medianeros y lineas municipales ;

e Se especificara el uso de cada uno de los locales;

¢ Seindicaran lineas de retiro exigidos por el presente de los cédigos ;

e Medidas del terreno ;

e Espesores de paredes;

e Se dibujaran artefactos de bafio, la mesada y la pileta de la cocina;

e Alturas de muros medianero y tapiales internos ;

e Distancia de pozo negro y cAmara séptica a ejes medianeros y linea municipal, que
no podra ser a 1,50 m , medidos desde el borde de los mismos ;

e Sentidos de las escaleras;

e Tubos de ventilacion;

e Claraboyas;

¢ Bomba de agua, que debera estar retirada del pozo negro a una distancia de 10 m.,

como minimo;

Tipo del material y altura de cerramientos del terreno;

e Enlas zonas bajas afectadas por inundacion se edificara con nivel del suelo habitable
superior al nivel + 3,75m.IGM;

e Proyecciones de todas las salientes de elementos superiores ;

e Se indicara el sistema usado para la interseccion de vistas a vecinos, cuya
reglamentacion se transcribe:’no se permitiran vistas a los predios colindantes desde
aberturas situadas a menor distancia que 3,00m. del eje divisorio entre predios
,aunque estos sean de un mismo duefio.

e Esta exigencia no rige para ventanas, colocadas de costado (902) u oblicuas de no
menos de 75% respecto del citado eje, en cuyo caso la distancia minima es de
0,60metros .en el caso de proyectarse, ventanas, puertas, galerias, balcones,
azoteas cualquier obra que permita el acceso de personas a menor distancia de
3,00m. del eje divisorio entre predios se debera impedir la vista al predio colindante,
a cuyo efecto se utilizara un elemento fijo, opaco o trasltcido de una altura no inferior
a 1,60m. medidos sobre el solado;

e Se acotara el espejo de agua de las piletas de natacion y sus distancias a la linea
municipal y ejes medianeros mas cercanos (distancia minima 1,50 m. en todos los
casos);

e Debera poseer un poso absorbente para uso exclusivo de la pileta este o no dentro
del radio de AGUAS ARGENTINAS S.A., separandolo como minimo 1,50m. de eje
medianeros y linea municipal;

e Las piletas de natacion deberan cumplir lo dispuesto en el articulo 7.3.1.2.

“a) Los paramentos internos deberan distanciarse por lo menos 1,50 m. de los ejes divisorios
entre predios;

b) Estaran construidos con materiales adecuados (mamposteria u hormigén armado) y
revestidos en sus paredes y pisos con materiales impermeables, que permitan una facil y
permanente limpieza;

1) Cada vehiculo debera tener asegurado el libre ingreso y egreso de la parcela sin que ello
implique la movilizacién de ningun otro rodado.
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La presentacion en cortes

Se dibujaran por lo menos dos cortes, debiendo indicarse la altura de los locales;
Materiales de terminacion;

Altura de cumbreras de techos;

Proyeccion de aberturas;

Niveles de piso;

Canaletas de desagiies;

Colores y rayados convencionales;

Alturas de parametros y muros reglamentarios a construir y/o existentes;

No se aceptan cortes parciales; estos deberan ser totales;

Se efectuaran la cantidad de cortes necesarios como para interpretar con claridad
todo lo edificado, ya sea la parte existente como la nueva,;

e Cuando exista pileta de natacién, deberd figurar su corte por la parte mas
demostrativa, indicando sus distintas alturas;

Fachadas

¢ Se dibujaran tantas fachadas como frentes existan a las calles cualquiera sea la
distancia a estas;

¢ No se aceptaran frentes desarrollados, ni en perspectiva, ni sombreados, que impidan
la visualizacion de las lineas definitorias de fachadas;

e Se indicara altura total, materiales de terminacion, nombre de la calle a la que da el
frente.

Plantas de techos

Se indicara pendiente de techos,

Desagues,

Tanques de agua y su separacion del eje medianero mas cercano;
Alturas de parametros y vista de vecinos;

Tipos de cubiertas;

Remates de ventilacién y chimeneas;

Siluetas y balances de superficies

e Se dibujara el perimetro total edificado y se dividird en tantas partes comos sean
necesarias, formando de esta manera figuras geométricas simples, como ser
cuadrados, rectangulos, triangulos, trapecios, etc;

e Se acortaran todos sus lados y se numerara cada figura para poder individualizar en
el bloque;

Se separara la parte nueva de la existencia aprobada o a incorporar;

o Debe figurar el total de los edificios, ya sea aprobado por expediente anterior 0 no;

e Se deberd indicar con claridad y correctamente acotados los diferentes estados del
edificio, como ser: parte nueva a construir y / o ampliar y / o incorporary / o demoler:

Plano de estructura

El original se realizara en calco transparente. Se dibujaran plantas , detalles de bases y
otros, si fuese necesario; planillas de calculo, segun tipo especificado por este cdodigo,
deberan indicarse en forma precisa a las tensiones de trabajo a utilizar , ya sea del
terreno, hormigon, hierro o madera. Para edificios en altura se debera presentar previo al
comienzo de las obras, el ensayo de suelos correspondientes, que permite verificar la
tension de terreno . se debera indicar en caratula la responsabilidad del profesional por el
método y calculo total de las estructuras .
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CARATULA DE ARQUITECTURA

(1): CONSTRUCCION, AMPLIACION, DEMOLICION, INCORPORACION, INCORPORACION POR ANTIGUEDAD, ETC.
(2): VIVIENDA (UNIFAMILIAR-MULTIFAMILIAR) ,DEPOSITO, GALPON, LOCAL, INDUSTRIA, ETC.

PLANO DE: (1)
DESTINO: (2)
PROPIEDAD DE:
o
Datos proporcicnade per la 3
Direccién de Catastro
DESGLOSE DE SUPERFICIE
CALLE: nombre de calle N*® LOCALIDAD/BARRIO:
PARTIDO DE SAN FERNANDO ESCALA:1:100
circunseripcion seccion Manzana/Fraccion Parcela Unidad Funcional
5 UPERFICIES
SEGUNTIUO. Terreno
(= |
N Lote: ‘ ‘ =)
Mpncihiac Llenar seg(in certificado =
Parcelario informado por la
Direccién de Catastro
Ancho de calle:
/ Total
= / Total
o~
Libre
) /S/EGUN CODIGO DE PROYECTO
Ancho de acera:
FOS. FOT FOS FOT 3
[ o~
~
o~
Zona:
Datos del propietario g
[
:i PDA DE CONTRIB. TERRITORIAL: &
INSCRIPCION DE DOMINIO: iggg'g;ﬁggi
CUENTA MUNICIPAL N® DIRECCION:
3 ANTECEDENTES: —_— ]
# e ————— R Ltimo-planc
~ Lag
g ANTIGUEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES: antecedente aprobado =
La aprobacion de los planos no implica la de los calculos de estructura, ni la PROFESIONAL:
S habilitacion de la finca o locales. DIRECCION:
— El plano presentado no acredita responsabilidad municipal por la ubicacién MATRICULA: M Mun:
catastral de las construcciones, ni titularidad de dominio y su consecuente
8 aprobacion, estableciéndose como responsable de todo dato
| consignado en el plano al propietario y profesional. Mk :
El propietario y profesional se hacen responsables de los daiios y perjuicio Datos del profes!omaP
ocasionados a colindantes, por el efecto de demolicién y/o construccion. y/o constructor firmante g
= CONSTRUCTOR: e "
= OBSERVACIONES: DIRECCION:
MATRICULA: M Mun:
AYSA.
= \{ Datos proporcionados porAY.SA |
N
CATASTRO
|| ;\{ Visado por el area de Catastroy Agrimensura ‘
oo
oy
~
18.00
2.50
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(1): DETALLE DE BASES: PLANTAS Y CORTES. (CENTRICAS Y EXENTRICAS).
(2): TENSIONES ADMISIBLES DEL TERRENO, HORMIGON, ACERO.
PLANO DE ESTRUCTURA
DESTINO:
PROPIEDAD DE:
[=
I=
g
CALLE: nombre de calle N° LOCALIDAD/BARRIO:
PARTIDO DE SAN FERNANDO ESCALA:1:100
5 circunscripcion seccion IManzana/Fraccion Parcela Unidad Funcional
3 TENSIONES ADMISIBLES. (2)
200 | 00 ) 200 | 200 | 200
DETALLE DE BASES. (1)
=
od
g
PROPIETARIO:
APODERADO:
DIRECCION:
=
g
PROFESIONAL:
DIRECCION:
HATRICULA: 1. Kun:
NOTA:
EL PROFESIONAL FIRMANTE ES EL RESPONSABLE DE LOS
CALCULOS ESTRUCTURALES CUYO METODO DE CALCULO SE =
AJUSTA A LAS NORMAS TECNICAS REGLAMENTARIAS, E INCLUSIVE =
DE SU FIEL EJECUCION EN OBRA CONSTRLCIAR,
DIRECCION:
WMATRICULA: . Mun:
&
18.00
10.00 2.00
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Ingresar Datos Catastrales | —
de la proniedad
San Fernando ... (0 [T del 200............
LOS QUE SUSCHIDEN. ... como
PrOPIETATIOS Y .oovooveeceeceeee e como profesional solicitan se le otorgue el

permiso, de acuerdo a las Ordenanzas y Reglamentaciones complementarias en vigor, cuyas disposiciones

AECIAran CONOCET, PAFA (L)L ... ettt 22 s

CON dESEING @ (2) .eovoceeeee e inmueble ubicado en la
CAIIE o N s

BITEFE .ot Y e

Circ :\ Seccién:[:\ FracciénC} Manzana:[j Quinta:\:::\ Parcela:[ U F[iw

nomenclatura catastral, cuyo certificado, debidamente diligenciado se acompana.

El Propietario para todos los efectos legales en sus relaciones con la Municipalidad, y
en caracter de contribuyente, deudor o infractor, constituye domicilio legal en el Partido de San Fernando,
CAIIE o N s donde ser4 tomada
como valida toda notificacion Judicial o extrajudicial.-

Asi se obliga a solicitar inspeccién final de Obra, no
bien la misma esté concluida, aceptando que la Municipalidad la practique de oficio si transcurrido dos (2) afios

a partir de la fecha, la misma no hubiese sido solicitada y se diesen las condiciones para ello.

Estos datos deberan
car lanitimne
DOMICILIO LEGAL: ... o) |

DOMICILIO REAL: ..........coooeesssissiicecnsnsrnnnseenesssssssssssss s
DOCUMENTO DE IDENTIDAD. ........ccccooiirrrcniicrrrnnnseesi o

Debera ingresar el numero
de matricula municipal y la
categoria del profesional

Arquitecto — 1° Firma del Propietario
Ingeniero - 1°
M.M.O. -2°

Tec. Constructor — 3°

En—micaracter de Profesional actuante, Matricula Municipal
NN DS Categoria.......oeevvvvvcii certifico: que la firma que antecede es auténtica y me

solidarizo en el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la parte Propietaria, haciéndome
responsable de cumplir con los reglamentos establecidos en el Cddigo de Edificacion en vigencia y
solicitar la Inspeccion final de Obra, no bien la misma se encuentre concluida, constituyendo domicilio

legal en la CANIE e e
N de la Localidad de de la Provincia de Buenos Aires.-
Documento de Identidad Firma del Profesional.

A llenar cuando existan trabajos no individualizado por superficies. El

costo de los trabajos (Unicamente para construcciones de paredes, refacciones, pozos, demoaliciones,

pavimentacion de  playas, etc.) ascenderd a la  suma de $ son
PIESOS. ...t
OBSERVACIONES:

(1) Construir, Ampliar, Modificar, Incorporar, etc.-(2) Vivienda, Industria, Local de Comercio, etc.-
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INSCRIPCION COMO PROFESIONAL

Para inscribirse en el Municipio como profesional firmante de los planos debera iniciar
expediente en la Mesa de Entradas adjuntado la siguiente documentacién:

Nota adjunta debidamente completada por el profesional.

Copiadel carnet de Matricula Profesional.

Copiadel ultimo recibo de pago de matricula profesional.

Sellado de $4

Luego de la iniciacion del expediente solicitando la inscripcion como profesional y una vez
ingresado en el Area de Aprobacion y Control de Obras Particulares, el Sr. Profesional
debera registrar la firma en el Registro de esta Area.

San Fernando,............ (o 1= del 2.00__.-

Inscripcion de Profesionales.

Sr. Intendente.
Municipalidad de San Fernando.

Bl QUE SUSCEIDE. ..ot e e e e e e e e e eeeas
de profesion .........cccccceeiiiiiiiiiinnnn. acredita su identidad con D.N.I./L.E./C.1. N®.......ccoiiiiiiiiiiiiiiieeeees
CON AOMICIHIIO FEAI BN ...oevie e N e
de lalocalidad de..........couniiiiiiiiiiii e codigo postal N°.......cccoeeviiiiiiiiiiiiiceeee,
ycondomiciliolegal €N ... N
delalocalidad de ........ccooviiiiiiiiii e codigo postal N°.........ccoooeiiiiiiiiiieeeeees
Matricula del Colegio profesional N°............cccooiiiiiiiiiiiiiic i Tel i

solicita quiera tener a bien, por la via que corresponda se me inscriba en el registro de
profesionales de ese Municipio.-

Lo saluda a usted muy cordialmente.-

Firma y aclaracion del Profesional
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Debelra sc;,-r I_Ienaldo y fir_mad_o _1 Agregar N° de expediente
:oor el' Firo(je(j&ofna I?j prol?letarlo de la obra que solicita Final
San Fernando a solicitu e Tinal de obra de Obra
. . -, .
Solicitud de Inspeccién Final
Exp.N°

PLANILLA DE

Calle: N°

entre y

|

INSPECCION

Dia mes de 2.00.......

Solicito la inspeccién final  ando, planillas de revalto -

|

Profesional /

San del mes de de 2.00.......

omprobado que la construccion ha sido terminada de acuerdo con los planos aprobados y ord enanzas en vigor segin

las constancias adjuntas, se extiende a solicitud del Sefior profesional y/o del Sefior propietario el CERTIFICADO DE

INSPECCION FINAL.
El solicitante firmara el
retiro del certificado de
Final de Obra otorgado
por A.A.C.O.P.

Area de Aprobaciény Control, de Obras Particulares Inspector de Obras Particulares
En la fecha retiro el CERTIFICADO DE INSPECCION FINAL, de conformidad
"

Area de Aprobaciény Control, de Obras Particulares

/ Aclaracion:

Dia: mes: de 2.00......... -

Habiéndose dado termino a los trabajos y extendido el correspondiente CERTIFICADO DE FINAL de conformidad se

eleva el presente expediente al Archivo Municipal. -

AREA DE APROBACION Y CONTROL DE OBRAS PARTICULARES, San Fernando de 2.00......... -

Area de Aprobaciény Control, de Obras Particulares
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